PREFEITURA MUNICIPAL DE BANDEIRANTES
ESTADO DO PARANA

MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

CONTRATO N.° 179/2025 - PMB
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.” 52/2025 - PMB
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N.° 07/2025 - PMB

LOCATARIO: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BANDEIRANTES-PARANA
LOCADOR: SINDICATO RURAL DE BANDEIRANTES

Pelo presente instrumento, O MUNICIPIO DE BANDEIRANTES, Estado do Parana, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede na Rua Frei Rafael Proner n® 1457 — Centro na cidade de Bandeirantes, Estado do
Parana, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n° 76.235.753/0001-48, neste ato devidamente
representado pelo Prefeito Municipal, em pleno exercicio de seu mandato e fungdes, Senhor JAELSON
RAMALHO MATTA, residente e domiciliado na Rua: Vereador José Santana, Vila Macedo, n® 514 - CEP
86.360-000, nesta cidade de Bandeirantes, Estado do Parana, portador da Cédula de Identidade n® 3.348.934-0,
expedida pela Secretaria de Estado de Seguranga Pablica do Parana e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda sob o n°® 486.661579-68, ora denominado LOCATARIO de um lado e, de outro,
SINDICATO RURAL DE BANDEIRANTES, CNPJ: 75.743.799/0001-05, situado na Rua Euripedes
Rodrigues, n°735, Centro, Municipio de Bandeirantes Parana, neste ato representada por Renato Rosa
Domingues, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas — CPF:776.723.729-04, doravante denominado
LOCADOR, ajustam o presente Contrato De Locagdo De Imével Urbano, nos termos da Lei Federal n° 14,133,
DE 1° DE ABRIL DE 2021,especialmente do artigo 74, inciso V, paragrafo 5°, e de acordo com o processo
administrativo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO n° 07/2025-PMB, parte integrante deste instrumento
independentemente de transcrigdo, que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1-DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO SERVICO DE

ATENDIMENTO MOVEL DE URGENCIA-SAMU LOCALIZADO NO MUNICIiPIQ- DE
BANDEIRANTES.
Paragrafo Unico — Vinculam esta contrata¢do, independente de transcrigdo: -,
I. O Termo de Referéncia;
1L A Proposta do Locador
ITI.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.
ITEM | QTD | UND DESCRICAO VALOR MENSAL | VALOR TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA
RUA EURIPEDES RODRIGUES N°735,
CENTRO, DESTINADO PARA ABRIGAR A
EQUIPE SAMU. CARACTERISTICAS:
A CONSTRUIDO
1 12 MES EM ALVENARIA, POSSUI 2 (DOIS) RS 1.500,00 RS 18.000,00
QUARTOS, 1 (UMA) COZINHA, 2 (DOIS)
BANHEIROS, UMA SALA (RECEPCAO),
GARAGEM COBERTA E
PORTAO ELETRONICO.

VALOR TOTAL: RS 18.000,00

CLAUSULA SEGUNDA

Rua Frei Rafael Pronerl457 — Centro - CEP 86.360-035 - CNPJ 76.235.753/0001-48
E-mail: licitacao(@bandeirantes.pr.gov.br | contratos/@bandeirantes.pr.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE BANDEIRANTES
ESTADO DO PARANA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locagdo sera destingda LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO SERVICO DE
ATENDIMENTO MOVEL DE URGENCIA-SAMU.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, poderda o LOCATARIO alterar a
finalidade piblica a ser atendida pela presente locagio, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do
contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagio a LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO

A modificagdo na destinagdo a ser dada ao imovel sera formalizada através de termo aditivo, previamente
analisado pela Procuradoria Juridica do municipio.

CLASULA TERCEIRA
3-DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagdo ¢ de 12 (doze) meses, contados da publicagdo do Extrato do contrato no Diario
Oficial do Municipio de Bandeirantes, podendo ser prorrogado conforme a Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021,
e cessando de pleno direito apos a decorréncia dos 12 (doze) meses, independente de notificagdo, aviso ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data
antes referida, entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento contratual. Caso ndo desocupe o
contratante continua sendo responsavel até desocupagdo do imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da presente contratagiio, mediante assinatura de termo aditivo, apos apresentagdo de justificativa por
escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a extensdo do prazo contratual é indispensavel prévia analise por parte da Procuradoria Juridica do municipio;
orgdo ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovagao, em tempo habil para a devida apreciagio.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogagio automatica do presente contrato e, na hipétese de irregularmente Aerificar-se a
continuidade de utilizagio do imével pelo LOCATARIO apos findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrera
a transformagdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA
4-DO ALUGUEL
4.1 - Tendo em vista os valores praticados no mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel inicial

mensal em RS 1.500,00 (mil e guinhentos reais) pelo prazo total de 12 (doze) meses, totalizando R$ 18.000,00
(dezoito mil reais).
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4.2 - Caso seja o contrato prorrogado e sua execugdo/vigéncia exceda o prazo estipulado neste termo, o valor do
aluguel sera reajustado conforme o artigo 586 do Decreto Municipal n® 3.537/23, in verbis:

Art. 586. Os contratos poderdo ter clausula de reajuste do valor do aluguel, com periodicidade
nunca inferior a anual, devendo fixar, nesse caso, a época ¢ as condigdes a que ficardo sujeitos
0s reajustes.

§1° O reajuste a que se refere este artigo sera efetuado por apostila ao contrato, de forma
automatica, independente de solicitagdo do locador, e calculado com base na variagdo do
IPCA - in_dice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo do IBGE, ou, se for extinto,
outro indice que o substitua, a critério da Administragdo.

§2° A unidade competente através do respectivo dirigente ou titular devera aprovar o calculo
do reajuste, bem como autorizar o pagamento do aluguel atualizado e de seus consectarios.

§3° O demonstrativo dos calculos sera publicado no Diario Oficial do Municipio, no prazo de
até 20 (vinte) dias de sua aprovagio.

CLAUSULA QUINTA
5-D0O PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagara 8 LOCADORA o aluguel do més de referéncia todo quinto dia Gtil do més
subsequente.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Na hipétese de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos LOCADORA serfio atualizados monetariamente
entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do indice IPCA
de corre¢do monetaria, conforme conta no Termo de Referéncia.

PARAGRAFO SEGUNDO

O pagamento sera realizado através de transferéncia bancaria, para conta corrente em nome da LOCADORA.

5.2 - DA RESPONSABILIDADE DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

5.2.1 A responsabilidade pela gestdo deste contrato cabera ao(a) servidor(a) ou comissdo designados, conforme

item 5.4.1 deste Contrato, o(a) qual sera responsavel pelas atribuigdes definidas no art. 10 do Decreto n.°
3.537/2023.

5.3.1 A responsabilidade pela fiscalizagdo deste contrato cabera ao(a) servidor(a) ou comissdo designados,
conforme o item 5.4.1 deste, o(a) qual sera responsavel pelas atribuigdes definidas nos arts. 11 e 12 do"Degreto
n. 3.537/2023.

5.4.1 Os responsaveis pela gestio e fiscalizaciio do contrato serio designados por ato adnvinistrativo proprio
do Contratante: Portaria n® 2,069/2025 — SUSAN CARLA POLIZEL MENEGASSO DA SILVA (Fiscal
Técnico e Administrativo) e ALEXANDRO BERETTA (Gestor do Contrato).

5.4.2 A gestdo e a fiscalizacdo do contrato serdio exercidas pelo Contratante, que realizara a fiscalizagio, o
controle e a avaliagdo dos bens fornecidos, bem como aplicara as penalidades, apos o devido processo legal, caso
haja descumprimento das obrigagdes contratadas.
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ESTADO DO PARANA
CLAUSULA SEXTA
6 - DA FONTE DOS RECURSOS
DOTACAO DESCRICAO RECURSO
338- 11.001.10.122.1003.6069.3.3.90.39.00 MANUTENCAO DA 00303/00303.01.02. 00.00.1.500.1002
SECRETARIA DE SAUDE
405 - 11.006.10.301.1001.6083.3.3.90.39.00 MANUTENCAO DA ATENCAO 00303/00303.01.02. 00.00.1.500.1002
BASICA

CLAUSULA SETIMA
7-DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

7.1 - ALOCADORA ¢ obrigada a:

[ - entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data fixada neste
instrumento;

IT — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

[T — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a quitagio genérica;
V — pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem,

V1 — pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel;

VII — pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nio se refiram a gastos
rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo tnico do artigo 22 da Lei n°
8.245/91.

VIII = Cumprir com o modelo de execugiio do objeto, constante no item 5 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA OITAVA
8 - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1- 0 LOCATARIO ¢ obrigado a:
I — pagar pontualmente o aluguel; ;
IT — utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

I1I — restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes/e seu uso
normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior, com pintura nova (interna e externa),

IV — levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V — realizar a imediata reparagfio dos danos verificados no imovel ou nas suas instalagdes provocados por si ou

seus agentes;

VI — entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais de

sua responsabilidade, bem como qualquer intimagio, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida

a ele, LOCATARIO;

VII — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao servigo de telefonia ou

outros meios de comunicagio;

VIII — permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seu mandatério, mediante combinagdo prévia, de

dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese de alienagdo do mesmo em
quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisigdo;

IX — pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a conservagio e
manuten¢do do imdvel, notadamente as enumeradas no §1° do artigo 23 da Lei n® 8.245/91;

Pl
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BANDEIRANTES
ESTADO DO PARANA

X — permitir a realizagdo de reparos urgentes pela LOCADORA, com direito a abatimento do valor do aluguel na
hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30
(trinta) dias.

XI - Cumprir com o modelo de gestiio do contrato, constante no item 6 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA NONA
9-DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no §3° do artigo 2° e no artigo 104, I e II da Lei n® 14.133/21 sdo atribuidas ao LOCATARIO as
seguintes prerrogativas:

I - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagéo ao atendimento da finalidade de interesse publico
a que se destina, sendo sempre assegurada 24 LOCADORA a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do
ajuste;

1T - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio, apos
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacoes da LOCADORA;

b) razdes de interesse piblico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima
autoridade a que esta subordinado o 6rgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo
administrativo a que se refere o contato;

¢) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugdo do contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, sem que haja culpa da
LOCADORA, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos
aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAQ

10.1 - Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula anterior,
podera ser rescindido o presente contrato:

[ - por miituo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual por quaisquer das partes;

[T — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV — em virtude de desapropriagdo do imével, desocupagio determinada pelo Poder Publico ou incéndio

PARAGRAFO UNICO
Na hipotese de ser a LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locac#0 ao§ herdeiros.
CLASULA DECIMA PRIMEIRA

11 - Finda a locagéo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser levantada, as
suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imoével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BANDEIRANTES
ESTADO DO PARANA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessdo,
promessa de cessdo de direitos ou dagio em pagamento do imével locado, 0 LOCATARIO tem preferéncia para
adquirir o imével locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe ciéncia do
negocio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

A LOCATARIA tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengdo em adquirir o
imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13—~ DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1 - Na hipotese de 0 LOCATARIO ndo possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja acertado,
conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que para o caso de sua alienagdo ou cessdo a terceiros permanecera vigente
o presente contrato de locagdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14-DA PUBLICIDADE
14.1 - O presente contrato sera publicado em sitio eletrénico oficial, na forma do artigo 91, §4° da Lei n°
14.133/2021, como condigdo indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15-DOS ADITAMENTOS

15.1 - Toda e qualquer modificagdo dos termos do presente ajuste sera formalizada através de termo aditivo, apos
prévia manifestagdo da Procuradoria Juridica do municipio.

15.2. ALTERACOES CONTRATUAIS, ACRESCIMOS E SUPRESSOES:

15.3 Este contrato podera ser alterado em qualquer das hipoteses previstas nos artigos 124 e 125 da Lei Federal
n.° 14.133 de 2021.

15.3.1 Nas alteragdes unilaterais a que se refere o inciso I do caput do art. 124 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021,
o contratado sera obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, acréscimos ou supressdes de até 25%
(vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato que se fizerem nas compras.

15.4 E admissivel a continuidade do contrato administrativo quando houver fusdo, cisdo ou incorporagido do
Contratado com outra pessoa juridica, desde que:

a) sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitagdo exigidos na licitagdo original;
b) sejam mantidas as demais clausulas e condigdes do contrato; e
¢) ndo haja prejuizo a execugdo do objeto pactuado e haja anuéncia expressa da Administragdo a congfiuxdade do
contrato.

15.5 A substitui¢io de consorciado devera ser expressamente autorizada pelo orgéo ou entidade contratante e
condicionada a comprovagdo de que a nova empresa do consércio possui, no minimo, os mesmos quantitativos
para efeito de habilitagdo técnica e os mesmos valores para efeito de qualificagdo econdmico-financeira
apresentados pela empresa substituida para fins de habilitagdo do consércio no processo licitatorio que originou
o0 contrato.

15.6 As alteragdes previstas nesta clausula serdo formalizadas por termo aditivo ao contrato.
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15.7 Nio sera admitida a subcontratagdo do fornecimento.

15.8 Concluida a instrugdo do pedido de repactuag@o de pregos ou do requerimento de reequilibrio econémico-
financeiro, a Administragdo tera o prazo de 30 (trinta) dias para decidir, admitida a prorrogagdo motivada por
igual periodo.

15.9 O LOCADOR devera respeitar os prazos para tal solicitagao conforme descritos no Termo de
Referéncia. Considerando ainda que as partes impactadas ficam obrigadas a arcar com prejuizos de até
2% do valor do contrato, que ultrapassado e caso aprovada a revisdo, serdo realizados os ajustes
necessarios, conforme prevé a Lei n° 14.133/2021 e o Dec. 3.537/2023, estes descritos na Matriz de

Riscos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

16—DO FORO

16.1 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de Bandeirantes, Estado do Parana para dirimir quaisquer davidas
oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.
E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma,

Bandeirantes-PR, 25 de abril de 2025.

')m,\,\ﬁm ——

Lg ATARIO LOCADOR
MUNICIPIO\DE BANDEIRANTES SINDICATO RURAL DE BANDEIRANTES
JAELSON RAMALHO MATTA RENATO ROSA DOMINGUES
PREFEITO MUNICIPAL REPRESENTANTE LEGAL

Testemunhas:

Mariane es Dos Santos
CPF: f/74.940.839-10
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Prefeitura Municipal De Bandeirantes

Licitacoes e Contratos
Extrato Contrato

PREFEITURA MUNICIPAL DE BANDEIRANTES
ESTADO DO PARANA

EXTRATO DO CONTRATO N."179/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVOQ N.°52/2025
INEXGIBILIDADE DE LICITACAO N.07/2025

LOCATARIO: MUNICIPIO DE BANDEIRANTES, ESTADO DO PARANA
LOCADOR: SINDICATO RURAL DE BANDEIRANTES

OBJETO: LOCACAQO DE IMOVEL DESTINADO AO SERVICO DE ATENDIMENTO MOVEL DE
URGENCIA-SAMU LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE BANDEIRANTES.
VALOR: R%18.000,00 (dezoito mil reais)

PRAZO DE VIGENCIA: 12 (doze) meses, contados da publicagio do Extrato do contrato no Diario Oficial do
Municipio de Bandeirantes, podendo ser prorrogado conforme a Lei n° 14,133, de 1° de abril de 2021

DOTACOES:
T DOTACAO ] DESCRICAO o RECURSO
338 - 11.001.10.122.1003.6069.3.3.90 39.00 MANUTENCAQ DA 00303/00303.01.02. 00.00.1.500. 1002
SECRETARIA DE SAUDE
405 - 11.006.10.301.1001.6083.3.3.90.39.00 MANUTENGCAQ DA ATENCAQ 00303/00303.01.02. 00.00.1.500,1002
BASICA
Bandeirantes/PR, 25 de abril de 2025.
LOCATARIO LOCADOR
MUNICIPIO DE BANDEIRANTES SINDICATO RURAL DE BANDEIRANTES
JAELSON RAMALHO MATTA RENATO ROSA DOMINGUES
PREFEITO MUNICIPAL REPRESENTANTE LEGAL
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