SANDEIRANTES

PREFEITURA MUNICIPAL DE BANDEIRANTES
ESTADO DO PARANA

DECRETO n*° 3747/2024

SUMULA: Regulamenta o artigo 32 e seguintes da
Le1l municipal n® 2.287 de 2001 (c6digo Tributirio
Municipal).

CONSIDERANDO o contetido do artigo 67, inciso
VI da Le1 Organica do Municipio de Bandeirantes,
Estado do Parana, que dispoe sobre as atribuicoes
do Prefeito Municipal para a expedicio de Decreto
Municipal;

CONSIDERANDO o artigo 32 e seguintes da Lei
Municipal n® 2.287/2001 (Codigo Tributario
Municipal).

JAELSON RAMALHO MATITA, Prefeito
Municipal de Bandeirantes, Estado do Parana, no
uso de suas atribuicoes legais;

DECRETA

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12. O imposto sobre a transmissao por ato oneroso nter vivos -
I'TBI, bem como a cessao de direitos a ele relativos, tem como fato gerador o disposto no
art. 32 da le1 n® 2.287 de 2001 (Codigo Tributario Municipal).

Art. 22, A base de cilculo do I'TBI ¢ o valor venal do imével e dos
bens ou direitos transmitidos na data do efetivo recolhimento do tributo, assim
considerado o valor pelo qual o bem ou direito seria negociado a vista, em condicoes
normais de mercado.

§ 1% A vertficacio do valor venal dos imoveis sera realizada pelo
valor de mercado do 1movel ou dos bens e direitos transmitidos, apurados por avaliacio
mdividual de cada um dos imoveis, realizado pela autoridade tributiria, que pode levar em
considerac¢ao o valor do preco da transmissao, salvo se verificado ser este inferior ao valor
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De mercado do bem.

§ 2°. Nio ¢ aplicavel para fins de fixacao da base de cilculo do I'TBI a Planta Genérica de
Valores para lancamento do IPTU, salvo como cntério indicativo para eventual
arbitramento, se condizente com o real valor de mercado na data da transmissao.

CAPITULO I
DO PEDIDO DE LANCAMENTO DO ITBI

Art. 3°. O contribuinte ou seu representante legal devera protocolar
a Declaracio para o lancamento do ITBI, constante no anexo I deste Decreto,
devidamente preenchida e acompanhada de toda a documentaciao na Receita Municipal.

Art. 42 A Declaracio para o Lancamento do ITBI devera ser
acompanhada com os seguintes documentos:

I - Copias do CPF ou do CNPJ (dentro do prazo de validade), da
identidade (RG) ou Carteira de Motorista ou Carteira de Identidade Profissional (CREA,
CRM, OAB, etc) do(s) adquirente(s);

II - Coépias do CPF ou do CNPJ (dentro do prazo de validade), da
1dentidade (RG) ou Carteira de Motorista ou Carteira de Identidade Profissional (CREA,
CRM, OAB, etc) do(s) transmitente(s);

III - Copia do CPF, da identidade (RG) ou Carteira de Motorista ou
Carteira de Identidade Profissional (CREA, CRM, OAB, etc) do representante legalmente
constituido;

IV - Copia da carteira de i1dentidade profissional, no caso de
Corretores de Imovers;

V - Coépia da matricula atualizada ou certidio de mteiro teor do
movel objeto da transacao mmobilidria, expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis
competente, emitido dentro do prazo de 90 dias antes do protocolo.

VI - Autorizacio ou Procuracio original e uma copia simples, que
ficara retida, nos casos de solicitacao realizada por meio de terceiros;

VII - Copia do comprovante de endereco do(s) adquirente(s),
quando o 1movel adquirido for terreno;

VIII - Coépia do CPF e da identidade (RG) do pai ou da mae,
quando o(s) adquirente(s) for(em) menor(es);
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IX - Copia da certidao de casamento, se casado;

X - Copia do mstrumento publico que deu causa ao fato gerador do
I'TBI (se for o caso);

XI - Copia do Carné do IPTU ou Boletim de Cadastro Imobiliario
(BCI) (se imovel Urbano);

XII- Copia do INCRA, da dltima DITR e do CAR atualizado ( se

mmovel rural);

XIII - Outros documentos que forem necessarios a comprovacio da
Transacio, a critério do Fisco.

Art. 5% Para Reconhecimento de Imunidade de ITBI, o
contribuinte devera protocolar na Area de Receitas, poe melo fisico ou eltronico, a
Declaracio para Lancamento Do ITBI, constante do Anexo I deste Decereto,
devidamente preenchida e acompanhada da seguinte documentacio:

I INTEGRALIZACAO AO PATRIMONIO DE PESSOA JURIDICA EM
REALIZACAO DE CAPITAL:

a) Documento constitutivo (contrato ou ata da assemblela geral de
constituicio) da sociedade adquirente e suas alteracoes (alteracio contratual ou ata de
assemblela geral extraordiniria) quando a integralizacio se der em momento posterior a
sua constituicao;

b) Laudo de avaliacao, se houver.

II- INCORPORACAO, CISAO E FUSAO DE PESSOA JURIDICA:

a) Documento Constitutivo (contrato ou ata da assembleia geral
de constituicio) da sociedade adquirente e suas alteracoes (alteracao contratual ou ata de
assemblela geral extraordiniria) quando a integralizacio se der em momento posterior a
sua constituicao;

b) Protocolo de intencoes e justificacao destas operacoes;

C) documento (alteracio ou ata) em que tantos os sO6clos ou

acionistas de uma e outra sociedade, reunidos isoladamente, aprovam o referido
protocolo;
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d) laudo de avaliacao dos bens, se houver.
II- EXTINCAO DE PESSOA JURIDICA:

a) documento extintivo (distrato social) da pessoa juridica em que
devera constar a partir de quando a sociedade encerrou as atividades e como sera dividido
0 acervo patrimonial;

b) laudo de avaliacdo, se houver.

IV- TRANSFERENCIA DE IMOVEIS DESAPROPRIADOS PARA FINS DE
REFORMA AGRARIA:

a) processo de desapropriacao.

§ 1° Outros documentos poderdo ser solicitados durante a andlise
para a solucao do processo.

§ 22 Todos os documentos solicitados deverdo ser apresentados em
copia autenticada ou original e copia para conferéncia.

CAPITULOID
DA APURACAO DA BASE DE CALCULO,
ARBITRAMENTO

Art. 6°. Verificado pela autoridade tributiria que o valor declarado
pelo contribuinte esta de acordo com os precos praticados pelo mercado 1mobilidrio,
prevalecerda a presunciao de boa-fé do contribuinte e procedera o efetivo lancamento do
I'TBI, no prazo de 03 dias tteis, contados do protocolo da Declaracao para o Lancamento
do I'T'BI pelo contribuinte.

Paragrafo Unico. O valor declarado pelo contribuinte serd fixado
como base de calculo do I'TBI, desde que:

I- Se o 1movel urbano nio for inferior a Planta Genérica de
Valores;

II- Se o 1movel rural, ndo seja inferior ao preco médio de terra
agricola, emitida pela Secretaria da Agricultura e do Abastecimento (SEAB) através do

Departamento de Economia Rural (DERAL) do Estado do Parana.

Art. 7°. Caso o valor declarado pelo contribuinte esteja 20 9%
mforior de acordo com os precos praticados de mercado apuradas pelo Municipio em
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transacoes do mesmo género, a autoridade tributaria devera afastar a declaracao informada
pelo contribuinte e determinar a abertura de processo administrativo.

§ 1° caso seja verificada uam pendéncia documental, o contribuinte
ou o seu representante legal serd notificado, para que apresente os documentos
necessarios, de acordo com os contatos disponibilizados, ficando suspenso o andamento
do processo, a contar da data em foi realizada e certificada a comunicacio ao contribuinte.

§ 2% Também ocorrerd a suspensio do prazo na hipétese de
surgimento de fatos superveninentes a abertura do processo administrativo, que
demandem atos administrativos, cuja competéncia niao seja da autoridade tributiria
responsavel pelo processo.

§ 32 Constatado a hipétese do caput deste artigo, o contribuinte sera
cientificado para querendo retificar a declaracio, no prazo de 05 (cinco) dias.

§ 4°. O processo administrativo que, por nércia do contribuinte,
estiver pendente em decorréncia de auséncia de documentos necessarios ao seu
andamento, seriao arquivados no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da notificacao do
contribuinte.

Art. 82. A autonidade tributiria solicitard para que a Comissao de
Avaliacaio de Bens Imoévels proceda a avaliacio do imovel, no prazo de 10 (dez) dias,
sendo que para a avaliacaio do 1movel serd levado em consideracio os seguintes requisitos:

I - Estudos técnicos e laudos gerais elaborados periodicamente por

avaliadores de 1moveis a pedido do Municipio para identificacio da realidade do mercado
imobilidrio local;

IT - O valor médio do metro quadrado do terreno e construciao nas
ultimas cinco transmissoes de 1moveis sujeitas ao I'TBI localizadas no mesmo setor, bairro,
zona ou localidade;

III - Valor de avaliacio do mmoével constante em contrato de
financiamento, de compra e venda, escritura pablica ou sentenca judicial;

IV - Valor do negbcio constante em contrato de financiamento, de
compra e venda ou em escritura publica;

V - Valor de transmissao anterior indicada na matricula do imovel,

VI - Outros critérios ¢/ou documentos que poderao ser utilizados
pela autoridade tributiria competente para arbitramento da base de célculo.
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Paragrafo tnico. O prazo previsto no caput deste artigo pode ser
porrogado pela autoridada tributiria, mediante justificativa, conforme as circunstancias do
Caso.

A CAPITULO IV )
DA CIENCIA DO SUJEITO PASSIVO E DA IMPUGNACAO

Art. 92. A autoridade tributiria, no prazo de 02 (dois) dias, apos o
recebimento do parecer da Comissio de Avaliacio de Bens Imoveis, efetuara o
lancamento do I'TBI e notificard o contribuinte para pagamento ou impugnacio.

Art. 10. O prazo para apresentacao de impugnacio é de 30 (trinta)
dias, contados da notificacio de lancamento, conforme artigo 9°, do Decreto n°

3.722/2024.

Paragrafo tinico: A fim de subsidiar seu pedido, ao contribuinte ou
seu representante legal ¢ facultado apresentar os seguintes documentos:

a) Laudo técnico de avaliacao elaborado por profissional competente com data de
emissio de no maximo 180 (cento e oitenta) dias, antes do pedido de lancamento do

I'TBI.

b) Anuancios atualizados em jornais ou revistas especializadas em transacoes de
mmoveis semelhantes;

c) Copia de pagina de internet de empresas do ramo 1mobilidrio que contenha oferta
de 1moveis assemelhados;

d) Fotos do mmével que comprovem o estado da construcio, seu padrao de
acabamento e/ou estado de conservacao;

e) Pareceres de orgaos competentes sobre a localizacio do mmovel em area de
preservacao ambiental, area de interesse social ou de risco;

f) Ou documento que julgar pertinente para a propositura da reavaliacio.
Art. 11. Recebida a impugnacio, o Secretario da Fazenda abrira

vistas a Area de Fiscalizacio, para no pazo de 15 (quinze) dias uteis, contados do
recebimento, informar sobre procedéncia ou nao da defesa.
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§ 1% O julgador, a requerimento do mmpugnante ou de oficio,
poderda determinar a realizacao de diligéncias, requisitar documentos ou solicitar
mformacoes que forem julgadas tteis ao esclarecimento das circunstincias discutidas no
processo.

§ 2°. Se a diligéncia resultar oneragao para o sujeito passivo, relativa
oa valor impugnado, serd reaberto prazo para oferecimento de novas impugnacoes ou
aditamento da primeira.

§ 3% Antes de proferir a decisao, a autoridade fazendaria municipal
encaminhara o processo a Procuradoria Juridica do Municipio, para a apresentacao de
parecer.

§ 4°. Constestada a impugnacio, concluidas as eventuais diligéncias,
e o prazo para a producao de provas ou perempto o direito de apresentar defesa, o
processo sera encaminhado a autoridade julgadora que proferird a decisao no prazo de 30
(trinta) dias, resolvendo todas as questoes debatidas e pronunciando a improcedéncia da
impugnacao, deferindo ou indeferindo o pedido.

§ 5% A deasao contera relatorio resumido do processo , com
fundamentacio legais, conclusao e a ordem de mtimacao.

§ 6° Da decisio de primeria mstincia niao caberd pedido de
reconsideracio.

Art. 12. Sendo a impugnacao julgada julgada improcedente, o tributo
fica sujeito a multa, juros de mora e correcio monetaria, a partir da data dos respectivos
vencimentos.

§ 1° Na procedéncia da mmpugnacio, conforme o caso, serd o
crédito anulado total ou parcialmente, serd concedido novo prazo para o pagamento ou se
determinara a restituicio total ou parcial do tributo ndevidamente recolhido,
monetariamente atualizado.

§ 2°. O impugnante sera mtimado da decisao prolatada, inciciando-
se com esse ato processual o prazo para interposicio de recurso voluntirio previsto no
artigo 12 do Decreto n® 3.722/2024, findo o qual, se nao houver insurgéncia recursal,
devera ser feito o recolhimento na forma do caput deste artigo, sob pena de ser esse
crédito tributario mscrito em Divida Ativa, para efeitos de cobranca através dos melos
previstos em lel.

CAPITULOV
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO
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Art. 13. O pagamento do I'TBI somente sera realizado por meio do
Documento de Arrecadacao Municipal (DAM) no prazo de até de 30 (trinta) dias a contar
do lancamento do tributo.

Paragrafo tnico. Nao cabera parcelamento ou dilatacdo de prazo
para pagamento do I'TBI.

CAPITULO VI )
DA COMISSAO DE AVALIACAO

Art. 14. Fica crada, a comissao permanente de avaliacio de imoveis,
para efeito de lancamento de I'TBI, prevista no artigo 8° deste Decreto, composta pelos
seguintes membros:

a) 01 (um) servidor efetivo ou comissionado (engenheiro civil)
mdicado pela Secretaria de Obras;
b) 01 (um) 01 (um) servidor efetivo ou comissionado engenheiro

agronomo indicado pela Secretaria de Agricultura;
¢) 01 (um) servidor efetivo ou comissionado mdicado pelo Executivo
Municipal.

§ 1°. A Comissao funcionara sob a presidéncia do primeiro membro
e tendo como secretario o segundo.

§ 2°. A comissdo terd como competéncia:

I - Proceder a avaliacio do imoével da incidéncia do mmposto,
levando em consideracio os seguintes procedimentos:

a)- pesquisar no mercado 1imobilidrio, preco de metro quadrado de
area e de construcio de 1imovels na mesma regiio da cidade quando 1mével urbano e,
preco do hectare ou alqueire paulista, quando imével rural;

b)- em caso de divergéncia do contribuinte quanto ao preco
arbitrado mediante critério do nciso I, realizar visita técnica com emissio de laudo
circunstanciado.

II- Emitir laudo de avaliacao conclusivo constando o valor venal do
movel.

III-  Realizar avahacoes especiais conforme artigo 10 da Lel
Genérica de Valores.
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Art. 15. A Comissio para efeitos de execucao dos seus servicos se
subordinard a Secretaria Municipal da Fazenda.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. As notificacoes previstas neste Decreto , poderiao ser
encaminhadas, por meio de correspodéncias, intimacao pessoal, de forma digital ou outra
ferramenta eletronica.

Art. 17. Este decreto entra em vigor na data de sua publicacio,
ficando revogadas as disposicoes em contrario, em especial o Decreto n® 3.523/2021.
Edificio da Prefeitura Municipal de Bandeirantes, Estado do Parana,

em 26 de novembro de 2024.

Jaelson Ramalho Matta
Prefeito Municipal.
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